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Die Stadt Mellrichstadt erlaRt aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S.2414), 13.1 Zur Einfriedung der Grundstiicke sind offene Gitterzaune mit einer max. Hohe von 2,00 m (gemessen vom
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. I. S.1509) geandert worden ist, und des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung und Art. 23 natlirlichen Gelande) zulassig. Die Zaune sind zu hinterpflanzen mit Strauern der Artenliste zu 8.3.
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) den Sie sind auBer bei seitlichen Grenzen 1,00 m von der Grenze abzuriicken.
Bebauungsplan Gewerbegebiet "Hainberg-Areal" als 13.2 Ebenfalls zulassig sind freiwachsende Hecken (Arten s. Pflanzenliste zu 8.3).
SATZUNG.

| Landschaftsschutzgebiet Bayerische Rhén |

14. LARMSCHUTZ

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES . . o . _
Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung und der Begriindung. 14.1 Im Gewerbegebiet werden in den Teilbereichen GE(e) 1 bis GE(e) 5 nur Betriebe und Anlagen zugelassen,

——————— - deren flachenbezogene Schallleistungspegel tagstiber 60 dB(A)/m? nicht Gberschreiten.
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SRR e N ' . — —— 14.2 Um die schalltechnischen Anforderungen in der dstlichen Nachbarschaft zu erfiillen (Hainberg-Wohngebiet),
s ) ist innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes - GE(e) 6 der flachenbezogenen Schallleistungspegel
: Fos / tagsuber auf 55 dB(A)/m? beschrankt. Dartiber hinaus werden Betriebe mit hohem LKW - Zulieferungsverkehr

DCL 1 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS (5.9 Abs. 26 Nr. 7 BauGB) und Betriebe, die im AuRenbereich regelmaRig Maschinenlarm verursachen, in diesem Bereich nicht zugelassen.

e 2l ; 14.3 Zur Nachtzeit (22.00 - 06.00 Uhr) sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans larmverursachende
1.1 -. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Abeiton und Taiigkeltn unersegt

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO) .
15. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
2.1 Eingeschrénktes Gewerbegebiet GEée) nach § 8 BauNVO.
Zulassig sind die im Abs. 2 Nrn. 1-4 BauNVO und die im Abs. 3 Nrn. 1-3 BauNVO aufgefihrten Nutzungen. 15.1 Aufgrund der Nahe zum Segelfluggelande Bischofsberg-Mellrichstadt sollten die baulichen Anlagen die Hohe von 350 UNN
Im Gewerbegebiet GE 5, in unmittelbarer Nachbarschaft zum judischen Friedhof, sind Vergnligungsstatten nicht iberschreiten. Sollte diese Hohe iiberschritten werden, ist eine Zustimmmung des Luftamtes Nordbayemn erforderlich.
gem. § 8 Abs. 3 Nrn. 1-3 BauNVO unzulassig. Innerhalb der gesamten Gewerbeflachen ist eine larmmaRig
stérende Nachtarbeit nicht zulassig.

3. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16ff BauNVO)

3.1 erzos |  maximal zuldssige Grundflachenzahl, z.B. 0,8, gem. §§ 16,17 und 19 BauNVO
Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Flégchen von Garagen, Carports und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

C Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflachen, durch die 1 bestehende Grundstiicksgrenzen
das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen
\((\'\eb‘eche . o ) 2 Flurstiicknummern
32 maximal zulassige Geschossflachenzahl, z.B. 2,4, gem. §§16,17 und 20 BauNVO
3 bestehende Gebéaud
3.3 Die Mafe der baulichen Nutzung sind Hochstwerte und diirfen nicht tiberschritten werden. esienende bebaude
Abbruch Gebdude

3.4 Wandhohen: Bei den WandhGhen, gemessen ab gewachsenem Boden bis zur Schnittlinie der Aufenwand
mit Oberkante Dachhaut, gilt als Hochstgrenze: 5
First 16,00m, ~ Wandhohe: 11,00m
Notwendige Kaminanlagen konnen die max. Firsthéhe tberschreiten

4. BAUWEISE (§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 7
@ 41 i  Baugrenze gemal § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO 8

42 E Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen 9 Sportanlage

andschaftsschutzgebiet Bayerische Rhén | Ga Gara?e
St Stellplatz 10 unter den Gebauden 27 und 30 befinden sich It. Altlastengutachten, welche erst nach einer Entsiegelung bzw.
o ) ) . . . . Riickbau der Gebaude saniert werden miissen.
43 Im Bebauungsplangebiet gilt die offene Bauweise. Baukorper sind auch tiber 50m Lange zulassig.

offene Halle
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Friedhof

Boschungen
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51 [ Verkefrsfiache
9 lini 1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 09.02.20212 die Aufstellung des Bebauungsplans Gewerbegebiet "Hainbergareal” beschlossen.
> E Stiafienbegrenzungsiie Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.02.2012 ortstiblich bekannt gemacht.
5.3 IEI magliche Zufahrt o 5 i o i }
2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhdrung fiir den Vorentwurf des
54 Stellflachen fiir den ruhenden Verkehr Bebauungsplans "Hainberg-Areal" in der Fassung vom 20.10.2011 hat in der Zeit vom 29.03.2012 bis 14.03.2012 stattgefunden.
. . 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. & BauGB 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.1 BauGB fir den Vorentwurf des
6. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 Abs. 1/Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) Bebauungsplans "Hainbergareal” in der Fassung vom 20.10.2011 hat in der Zeit vom 22.03.2012 bis085.03.2012 stattgefunden.
\ T 6.1 IEI Versorgungsanlage, Zweckbestimmung: Strom 4. Der Entwurf des Bebauungsplans "Hainbergareal" in der Fassung vom .................ooo..... wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
T in der Zeit vom ......cc.ovvvevervenne. o] offentlich ausgelegt.
7. GRUNFLACHEN UND FLACHEN EUR WALD (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB) 5. ;u dem Entwurf des Bebquungsplans "Hainbergareal" ir] der Fassung vom R——— wuygien die Behorden und sonstigen Trager
L offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. DIS v beteiligt.
7.1 Wald
A = - o BAUMARTENLISTE (vorhandene Béume) 6. II?ie Stadt Mellrichstadt hat mit Blesgh{uss d(te)s Stﬁldtrats 170]1 | SR den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der
N 7.2 — offentliche Griinflache B | Bite Sw | Stenweichsl assUNG VOM .....ceorrverrernnns als Satzung beschlossen.
A N NN 73 L] private Grinflachen S | anter A | Slberahorn 7. Der Satzungsbeschlus des Bebauungsplans "Hainbergareal’ wurde am ................. gemé § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich
= i} ) Ba | Bergahom Ka | Kastanie bekannt gemacht. Der Bebauungsplans "Hainbergareal” ist damit in Kraft getreten.
. (] g
AA 74 Gehdlzgruppen aus Landschaftsgehdlzen, zu erhalten Ei \gi?tt,erlwde gg Q-““Ea“m
75 |I| zu erhaltene Einzelbaume mit Artenangabe F: Fgld:ﬁoﬁm Ap Ag?eﬁ;"u"m
i Eb | Eberesche Zw | Zwetschge Mellrichstadt. den
7.6 |I| zu pflanzende Laubbaume, Hochstamm #AKb I\S/I;)e:tlg?ﬁ;i enkirsche (Siegel) (1. Biirgermeister)
7.7 |I| \éorhandﬂene Einzglbéumﬁ, E/{haltung oder ortsnahe Hb | Hainbuche
rsatzpflanzung heimische Arten
8. FLACHEN UND MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR (§9 Abs. 1 Nr. 15,20 und 25 BauGB)
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
8.1 E Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
N 20
@é\% @ Landschaftsschutzgebiet Bayerische Rhén
A ; g;anl?’(sag’(gggggﬁ de 8.2 E Umgrenzung von Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
/\ . o . - . . T T
i - 8.3 Flachen fiir 6kologischen Ausgleich b - s ]
A | 3. Lehrsaalgebaude L N T W TE e
4. Kompaniegebaude (A) Grilnstreifen in wechselnder Breite von 6,0m bis 9,6m gemaR Planeintrag mit Pflanzung einer 2-3 reihigen Hecke <~ , N R ey - ;
5. Zuggebaude aus heimischen Landschaftsgehélzen, Pflanzabstand in der Reihe und zwischen den Reihen 1m, auf Liicke SN, * VN o
) . . Eesetzt, Pflanzgrofe vStr. 3-5 Triebe 60-100cm Arten und Artenverhaltnis: Hundsrose, Weinrose, Schiehe ( je 15 %); TNt x L
6. Kompaniegebaude (A) 129/1 inﬁriffeli er Weilldom, Zweigriffliger Weiidom, je 10%; Hasel, Hartriegel, Pfaffenhiitchen, Heckenkirsche, . =
7. Zuggebéude l_ Wolliger Schneeball, Liguster, je 5%;, Kreuzdorn, 3 %; Schwarzer Holunder 2%. j ot = : -
. .. o e i N ) i A==
8. Kompaniegebaude (B) Entsiegelung der Bauflachen und Verkehrsfléichen und Entwicklung von artenreichem , extensivem Griinland, mageren : B o i 1 7 AN |
9. 7Zu g9 ebiude | Saumen und Magerrasen auf magerem Substrat. Schnittzeitpunkt ab 1.6.jeden Jahres, Mahgutabfuhr NS ‘ — — = NN L L
10. Kompaniegebaude (B) Sukzessionsfliche, Ziel Waldentwicklung N A F :
11. Betr!ebSStOfﬂager Griinstreifen in 6m Breite mit Pflanzung einer 2 reihigen Hecke aus heimischen Landschaftsgehdlzen, - T 1 —
12. Betnebsstoﬁ’lager _lP_f!agzaé)gt?(r)\g in der Reihe und zwischen den Reihen 1m, auf Liicke gesetzt, PflanzgroRe vStr. 3-5 ] m 1T T =T = //[
riebe 60-100cm / WL L ) I~ - T : S S A
13. Tankstelle Arten und Artenverhéltnis; Hundsrose, Weinrose, Schiehe (je 15 %); Eingriffeliger Weikdomn, MY i~ PR
14. Gasprijfraum A Egﬁis%gfe}g%r"/we}i(%gl?;gbjﬁl 1 é)"o/; Hggﬁ&;iéétrriﬁgﬂh ggffz%phmchen, Heckenkirsche, Wolliger Schneeball, /N =
15. Kompaniegebaude (A) S e " ’
— A5|  Entsiegelung der befestigten Flachen, Erhaltung der Gehdlzgruppen und der 4 Einzelbdume. Entwicklung
:]] ? Egmggz:gggggﬂg: Eﬁ; \ A von artenreichem, extensivem Griinland, Schnittzeitpunkt ab 1.g.jeden Jahres, Mahgutabfuhr -
L |1 8: Wirtschaftsgebéude [\ 8.4 o. ool Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen \ 7 NVUEL Ubersichtsplan MaRstab 1:25000
| |19. Abfallentsorgung 85 Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und
20. Kammerg ebiude foee sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
T 21. Lager f. Sondermull Streumittel u. Streusalz = = = & 9. GESTALTUNG DER GEBAUDE
~ Ka s Sa Sal
%g V\I{(eli'gsﬁt,[llge?g%g?/; Standortverwaltung \ Wi fal = b i 9.1 Estsind Fgchﬁécher und Puzlbdﬁchg(r) rgit %inercljl)acrneigung von 0-10 Grad zuléssig. Flachgeneigte Satteldécher
a. -nalle \ . B & RERRRER. T _ lesentaigraben mit einer Dachneigung von 20 bis 30 Grad sind zulassig.
23b. KFZ_'Ha"e . : / PRt N T EE SEEREIRE LY / " — 9.2 Die Dacheindeckung hat bei geneigten Déchern mit rotoraunem Material zu erfolgen. Projekt: Gewerbegebiet Hainbergareal
24. Ausbildungshalle \ — R N\ Y Vs lecneronnorenns / Dacher mit 5 Grad Neigung und darunter sind zu bekiesen.
gg Elchutzcrl] aCrl'S’l | \ 93 Der Dachiiberstand betrégt bei Satteldéichern an der Giebel- und Traufseite 0,30 - 0,50m.
. Kleinscnielsaniage A
27. Schutzdach | \ 10. AUFSCHUTTUNG UND ABGRABUNG Stadt Mellrichstadt
28. KFZ-Hal !e 1 5_t0ng \ 10.1 Veranderungen der Gelandeoberflache diirfen nur in dem zur Durchf[]hrung des Bauvorhabens
29. Kompanie-Werkhalle \ erforderlichen AusmaR ausgefiihrt werden. Die natiirliche Geldndeoberflache ist weitméglichst zu erhalten.
g? gata_ullon-Werkhalle \ 10.2 Jedes Grundstiick muss an die Nachbargrundstiicke ohne Absatz und ohne Stiitzmauer anschlieRen.
. O0zlalraum ) \ Darstellung: Entwurf
32. Sammelstelle f. Verwertungsgut u. Sonderabfalle 11, WERBEANLAGEN . : .
33. Heizgebsude : Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
34. Wache 1.1 Beleuchtungen und Werbeanlagen, die in den freien Landschaftsraum wirken, sind nicht zulassig. Malistab 1:1000
11.2 Das Anbringen von Werbeanlagen an der Gebaudefassade ist zulassig. Die GroRe der Werbeanlagen Fassung 15.03.2012
4159 darf 10% der gesamten Wandflache am Gebaude nicht tiberschreiten.
a - , - . g -
AAA JUDISCHER FRIEDHOF 113 Das Errichten und Anbringen von Werbeanlagen auf Dachern ist nicht zulassig. S Bayerische Landessiedlung GmbH
/\_O‘/\_O‘/\_ aQa \\ 114 Wechsellichtanlagen sind nicht zulassig. Bereich Standortentwicklung und Stadtebau
a a . 15 GroRe und Art der Werbeanlagen sind in den Bauantrégen nachzuweisen. Bahnhofstr. 29 95444 Bayreuth
\ Telefon: 0921/ 7842-0 Telefax: 0921 / 7842-20
\ 12. STELLPLATZNACHWEIS
R 12.1 .SEe_IIp(Ijétz% sind ?u"f dem eigenen Grundstiick in jeweils ausreichender Anzahl nachweisen. Der Stellplatzbedarf
istin den Bauantragen nachzuweisen. .
J
N A 12.2 Eteltlplétz?z,tC%rpprhs“uRd qur?fgen !«%r;nelrtl ggﬁﬂlguﬁerhgb der ijbedrba%barer;t G[%ndgtﬁt:tksfléghen errichtet werden. Baye rl SCh e ®
estgesetzte Griinflachen diirfen nicht mit Stellfidchen, Garagen oder Carports tiberbaut werden.
AA a o : oen ode Gap Landessiedlung




