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l. Planfestsetzungen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
nach § 9 (7) BauGB

Fullschema Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl, max.
Geschossflachenzahl, max.
Bauweise

Zahl der Vollgeschosse, max.
Firsthéhe ab OKFF, max.
Wandhéhe ab OKFF, max.
Dachformen und Dachneigung

ITOTMMOO®E>r

Art der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB
maximal zulassige Grundflachenzahl nach § 19 BauNVO
maximal zulassige Geschossflachenzahl nach § 20 BauNVO
maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse nach § 20 BauNVO
maximal zulassige Firsthéhe Uber Bezugspunkt

maximal zulassige Wandhéhe tber Bezugspunkt

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen nach § 9 (1) Nr. 2 BauGB
Baugrenze nach § 23 (3) BauNVO

offene Bauweise

Verkehrsflachen nach § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Offentliche Verkehrsflachen fir Fahrverkehr

Griinflichen nach § 9 (1) Nr. 25

Offentliche Grunflachen nach § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Bolzplatz

Baume - Erhaltung

Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonst. Bepflanzungen sowie von Gewassern

Flachen fur Sport- und Spielanlagen

Sonstiges

Grundstiicksgrenzen mit Grundstiicksgrofen, ca

1. Bauabschnitt

Hinweise
vorhandene Grundsticksgrenzen
Flurnummern

bestehende Gebaude

Il. Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 16 (1) BauNVO)
Far das Allgemeine Wohngebiet wird das Mal} der baulichen Nutzung wie folgt festgesetzt:

Grundflachenzahl (GRZ) 0,4
Geschossflachenzahl (GFZ) 0,8
Max. zulassige Zahl der Vollgeschosse

Max. zulassige Firsthéhe Uber Bezugspunkt 9,00 m
Diese Festsetzung gilt fur alle Dacher, mit Ausnahme von Flachdachern.

Max. zulassige Wandhoéhe uber Bezugspunkt 6,00 m
Diese Festsetzung gilt far alle Gebaude, unabhéangig von ihrer Dachform.
Wandhohe und Firsthohe sind bei Flachdachern identisch.

Als unterer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Gebaudehéhen wird die Oberkante der im Endausbau
fertiggestellten Stralenmitte, senkrecht zur Mitte der Gebaudeseite festgesetzt, die zur Stral3e liegt.
Bei Eckgrundstucken kann die fur den unteren Bezugspunkt mafllgebliche Stralle frei gewahlt werden.

2 Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen

2.1 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB )

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden die offene Bauweise gemaf § 22 (2) BauNvVO
sowie Baugrenzen gemal § 23 (3) BauNVO festgesetzt.

Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der Abstandsflachen
die Regelungen des Art. 6 BayBO.

2.2 Dachform, Dachneigung, Dachfarbe
In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet folgende Dachformen des Hauptbaukérpers zulassig:
Satteldach (SD)
Versetztes Pultdach (vPD)
Kruppelwalmdach (KWD)
Walmdach (WD)

Die Dachneigung des Hauptbaukérpers darf zwischen 33° und 43 ° betragen. Nebengebaude diirfen
als Flachdach oder als Pultdach mit einer max. Dachneigung von 15 ° ausgefuhrt werden.

Es sind ausschliellich Dachfarben in unauffalligen Rot- bis Braunténen sowie
Schwarz mit seinen Farbabstufungen zulassig. Glanzende / Glasierte Dacheindeckungen sind nicht zulassig.

2.3 Dachaufbauten

Auf den Dachflachen sind Anlagen fur Photovoltaik und /oder Solarthermie (Gréf3e mind. 1 Quadratmeter pro Bauplatz)
zu installieren. Flachd&cher, sofern nicht als Dachterrasse ausgebildet, und bis zu 15 ° geneigte Dacher (Pultdacher)
sind zu begriinen und zu unterhalten.

Dies gilt auch flr Gberdachte Stellplatze (Carports), Garagen und Nebengebaude, aber nicht fiir untergeordnete
Bauteile wie z. B. Eingangsvorbauten oder Glasdacher.

2.4 Einfriedungen

Einfriedungen sind als offene Zaune bis zu einer H6he von maximal 1,50 m oder als Laubholzhecken bis zu einer
Héhe von maximal 2,00 m zulassig. Natursteinmauern (ausgenommen Gabionenwande) sind bis zu einer Hohe
von maximal 1,00 m zulassig.

2.5 Stellplatze
Pro Wohneinheit sind jeweils 2 Stellplatze nachzuweisen.

2.6 Beheizung
Die Beheizung von Gebauden ist zwingend mit regenerativen Energien vorzunehmen.

3 Griinordnung

3.1 Oberflachenentwasserung und Versickerung (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Niederschlagswasser wird soweit wie moglich Giber den anstehenden Oberboden sowie die im zu erstellenden
Entwasserungskonzept festgehaltenen technischen Einrichtungen versickert.

Ausschlie3lich in dem Fall, dass keine vollstandige Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort moglich ist,

wird Uberschissiges Niederschlagswasser dem Mischwasserkanal zugefuhrt. Im Entwasserungskonzept ist die vorherige Sammlung
und gedrosselte Einleitung des Uberschissigen Niederschlagswassers in den Mischwasserkanal zu prifen.

Schmutzwasser wird dem Mischwasserkanal zugefiihrt. Der Anschluss an die Klaranlage ist gesichert.

Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass der Wasserabfluss dauerhaft gewahrleistet ist.
Die Flachen sind von Abflusshindernissen frei zu halten. Uberbauen oder Verfiillen, Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung
von Gegenstanden, welche den Zu- und Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden kénnen, sind unzulassig.

Fur die Versickerung vorgesehene Flachen sind vor Verdichtung zu schiutzen. Deshalb sind die Ablagerung von Baumaterialien,
Bodenaushub oder das Befahren dieser Flachen bereits wahrend der Bauzeit nicht zulassig.

Wege und Platze sind so anzulegen, dass anfallendes Niederschlagswasser bei Starkregenereignissen schadlos abgeleitet
wird und zu keiner Verscharfung der Hochwassersituation bei Dritten, insbesondere der Unterlieger, fuhrt.

Zum Schutz vor eindringendem Abwasser oder Gasen aus der Kanalisation in tiefliegende Raume sind geeignete
Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Riickschlagklappen.

Gebaudedffnungen sind so zu gestalten, dass Niederschlagswasser nicht eindringen kann.

Die Einleitung von Grund-, Dran- und Quellwasser in den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal ist nicht zulassig.

Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhaltnisse obliegt grundsatzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein
Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben Maflinahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen (z.B. Grundwasserabsenkungen durch
Bauwasserhaltung, Herstellen von Grundungspfahlen oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung
mit der Kreisverwaltungsbehorde beziglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.

3.2 Erhalt und Schutz von Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Far alle Baum- und Strauchpflanzungen gilt, dass bei Abgang oder Fallung eines Gehdlzes als Ersatz ein vergleichbarer
Laubbaum / Strauch gemaf den Vorgaben des Griinordnungsplans nachzupflanzen ist.

3.3 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 15 und 25 a BauGB)

3.3.1 Anpflanzungen im privaten Bereich
Nicht Uberbaute Grundsticksflachen sind, bis auf erforderliche Wege und Zufahrten, gemaB Art. 7 (1) der BayBO,
wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen.

Pro Grundstiick ist ein Baum 1. oder 2. Ordnung mit einer Mindestgrofe H, 2xv, 12-14 zu pflanzen.
Die Arten sind der Pflanzliste zu entnehmen.

Die Verwendung von Koniferen und anderen nacktsamigen Gehdélzen, deren Laub nadel- oder schuppenférmig ist,
(Tanne, Fichte, Lebensbaum / Thuja, Scheinzypressen, u. a.) als Gruppen oder Heckenpflanzungen ist im
Plangebiet nicht zulassig. Der sonstige Anteil an den vorgenannten Geholzen darf 10% am Anteil der Laubgehdlze
vergleichbarer Gréfe je Grundstiick nicht Gberschreiten.

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder -schittungen sind unzulassig.

3.3.2 Anpflanzungen im offentlichen Bereich
Entlang der nérdlichen, im Bogen verlaufenden, Erschliefungsstralie sind ingesamt 6 Baume 1. oder 2. Ordnung
mit einem Mindestabstand untereinander von 25 m, ohne Standortbindung zu pflanzen.

Die Mindestgrofie der zu pflanzenden Baume betragt H, 3xv, mDb 16-18. Die Arten sind der Pflanzliste zu entnehmen.

Bei Baumpflanzungen innerhalb von Belags- und Verkehrsflachen ist pro Baum ein spartenfreier Wurzelbereich
mit einem durchlufteten Mindestvolumen von 12 m? nachzuweisen.

Die Baume innerhalb von Belags- und Verkehrsflachen sind durch wirksame Schutzvorkehrungen dauerhaft vor Anfahren
zu schitzen. Die Baumscheiben sind mit Stauden oder niedrigen Gehdlzen zu bepflanzen oder mit standortgerechtem

Saatgut anzusaen.

3.3.3 Vollzugsfrist

Die Anpflanzungen im privaten Bereich sind innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit zu vollziehen.
Die Anpflanzungen im 6ffentlichen Bereich sind im Zuge der BaugebietserschlieRung spatestens eine
Vegetationsperiode nach Fertigstellung der Erschliefungsstralle auszufuhren.

3.4 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

3.4.1 GestaltungsmaRBnahme, Eingriinung/Landschaftshecke

zur

Entsprechend der Darstellung im Plan, ist entlang der nérdlichen und westlichen Geltungsbereichsgrenze ein 5 m breiter
Grunstreifen mit einem 3- reihigen mehrstufigen Gehélzgirtel mit 2% Baumanteil (Gehdlze 1. und 2. Ordnung) zu entwickeln.
Die Arten sind gemalf der Pflanzenliste zusammenzustellen. Randbereiche sind mit einer standortgerechten, artenreichen

Griunlandmischung anzusaen. Zaune sind nur vor der Hecke, entlang der Haus zugewandten Seite zulassig.
Die Hecke darf nicht umzaunt werden.

3.4.2 Baufeldfreimachung - Baubeginn

Baubeginn zum Schutz von Vogelarten verbindlich zwischen 01.10. und 28.02.

Alternativ sind Baumaflnahmen im Schutzzeitraum zwischen 01.03. und dem 31.09. nur zugelassen,
wenn das Baufeld vor Beginn der Brutzeit fir Végel unattraktiv gestaltet / offen gehalten (Schwarzbrache)
wurde und dies durch regelmafiige Bearbeitung im héchstens vierwdchigen Turnus aufrecht erhalten wird.
Baumfall- und Rosungsarbeiten sind nur in der Zeit zwischen dem 01.10. und 28.02. zulassig.

3.4.3 Vollzugsfrist
Die Herstellung der Gestaltungsmafnahme Eingrinung/Landschaftshecke ist im Zuge der Baugebietserschlieung
spatestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung der Erschliefungsstralte auszufuhren.

3.5 Bodenschutz und Bodenarbeiten

Oberbodensicherung und —wiederandeckung ist nach den Regeln der DIN 18915 durchzufiihren.

Der bei einem Aushub anfallende Oberboden ist zur Wiederverwendung zu sichern (DIN 18915/3).

Bei einer Lagerung von mehr als 8 Wochen ist der Oberboden zum Schutz gegen Erosion und zum Erhalt

des Bodenlebens zwischen zu begriinen. Erdaushub ist nach Méglichkeit zu verwerten.

Bei Auffiillungen mit tiberschiissigem Bodenmaterial, die auBerhalb des Bebauungsbereiches stattfinden sollen,
ist folgendes zu beachten: Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht nach § 12 Abs. 1 BBodSchV
dirfen ausschlieBlich Bodenmaterial sowie Baggergut nach DIN 19731 und Gemische von Bodenmaterial mit

bestimmten Abféllen auf- oder eingebracht werden. Als Beurteilungskriterien fiir die Eignung eines Materials sind Art,

Menge, Schadstoffgehalte und physikalische Eigenschaften heranzuziehen. Daneben sind Schadstoffgehalte und die

physikalischen Eigenschaften der Béden am Ort des Auf- und Einbringens zu beachten (,Gleiches zu Gleichem™).

Durch das Auf- und Einbringen darf keine Besorgnis des Entstehens einer schadlichen Bodenveranderung verursacht
und muss mindestens eine der in § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 3 des BBodSchG genannten Bodenfunktionen nachhaltig gesichert

oder wiederhergestellt werden (§12 Abs. 2).

4 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

4.1 Bodenfunde - Denkmalpflege
Etwaige, bei den Bauarbeiten zu Tage tretende, Bodenfunde sind unverziglich dem Bayerischen
Landesamt fur Denkmalpflege - Schloss Seehof - in 96117 Memmelsdorf anzuzeigen (Art. 8 DSchG).

4.2 Selbst wenn einzelne Festsetzungen zu Gestaltung, Griinordnung, zu baulich-technischen bzw. energietechnischen Anlagen

unwirksam sein sollten, héalt die Gemeinde am Bebauuungsplan im Ubrigen fest.

Anhang | Pflanzliste

FTUnus X sSCnImiLu, Zierkirscner, Sxv, muowop 1o0-106

GroRkronige Baume 1.0rdnung: Straucher

Acer platanoidesSpitz - AhornH, 3xv, mDb 16-18 Amelanchier lamarckiiKupfer-FelsenbirnevStr, 60-100

Acer platanoides 'Allershausen'Spitz - Ahorn 'Allershausen'H, 3xv, mDb 16-18 Berberis ssp. BerberitzevStr, 60-100

Acer platanoides 'Olmsted', Spitz - Ahorn 'Olmsted'H, 3xv, mDb 16-18 Buddleja davidii in Sorten SommerfliedervStr, 60-100

Fraxinus excelsior 'Westhof's Glorie'Nichtfruchtende StrallenescheH, 3xv, mDb 16-18 Cornus masKornelkirschevStr, 60-100

Ginkgo bilobaGinkoH, 3xv, mDb 16-18 Cornus sanguineumBluthartriegelvStr, 60-100

Gleditsia triacanthos 'Shademaster'Dornenlose GleditschieH, 3xv, mDb 16-18 Corylus avellanaHaselnussvStr, 60-100

Quercus cerris Zerr-EicheH, 3xv, mDb 16-18 Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3BdornvStr, 60-100

Sophora japonica Schnurbaum H, 3xv, mDb 16-18 Crataegus monogyna Eingriffliger WeilAddornvStr, 60-100

Tilia cordata 'Rancho’ Amerikanische StadtlindeH, 3xv, mDb 16-18 Euonymus europaeusPfaffenhuitchenvStr, 60-100

Tilia x europaea 'Pallida'Kaiser-LindeH, 3xv, mDb 16-18 Ligustrum vulgare Gemeiner LigustervStr, 60-100

Tilia tomentosaSilber-Linde H, 3xv, mDb 16-18 Lonicera xylosteum Gemeine HeckenkirschevStr, 60-100
Philadelphus coronariusFalscher JasminvStr, 60-100

Mittel- bis kleinkronige Bdume 2. Ordnung Philadelphus “Erectus”kleinw. falscher JasminvStr, 60-100

Acer campestreFeld-AhornH, 3xv, mDb 16-18 Ribes alpina Alpen JohannisbeerevStr, 60-100

Betula pendulaSand-BirkeH, 3xv, mDb 16-18 Rosa ssp. RosevStr, 60-100

Acer campestre 'Elsrijk'Feld-Ahorn ‘Elsrijk'H, 3xv, mDb 16-18 Sambucus nigraSchwarzer HolundervStr, 60-100

Acer rubrumRot-Ahorn H, 3xv, mDb 16-18 Spiraea vanhouttei Pracht-SpirevStr, 60-100

Carpinus betulus HainbucheH, 3xv, mDb 16-18 Syringa vulgaris FliedervStr, 60-100

Juglans [regiaEchte WalnussH, 3xv, mDb 16-18 Viburnum lantanaWolliger SchneeballvStr, 60-100

Prunus avium Vogel-Kirsche H, 3xv, mDb 16-18 Viburnum opulusWasserschneeballvStr, 60-100

Prunus domestica KulturpflaumeH, 3xv, mDb 16-18 Weigela floridaWeigeliavStr, 60-100

Prunus padusTrauben-KirscheH, 3xv, mDb 16-18
Pyrus communis Wild-Birne H, 3xv, mDb 16-18
Malus domesticaKultur-ApfelH, 3xv, mDb 16-18
Malus sylvestris Wild-Apfel H, 3xv, mDb 16-18
Sorbus aucuparia EberescheH, 3xv, mDb 16-18
Sorbus domestica Speierling H, 3xv, mDb 16-18
Sorbus torminalis Elsbeere H, 3xv, mDb 16-18
Corylus colurnaBaumhaseH, 3xv, mDb 16-18

Ostrya carpinifolia, HopfenbucheH, 3xv, mDb 16-18
Pyrus calleryana 'Chanticleer'Stadtbirne H, 3xv, mDb 16-18
Sorbus aria 'Magnifica'Mehlbeere H, 3xv, mDb 16-18

OBSTGEHOLZE

Sorbus intermedia Brouwers'Schwedische MehlbeereH, 3xv, mDb 16-18

Kleinkronige Baume 3. Ordnung
Malus tschonoskiiScharlach-ApfelH, 3xv, mDb 16-18
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lll. Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt Mellrichstadt hat in der Sitzung vom 27.01.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplans "WA Suhlesweg"” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..................

ortsublich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ....._.......... wurden die Behoérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB inder Zeitvom ............._... bis
_________________ beteiligt.
3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom _................ wurde mit der Begrindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB inder Zeitvom ................. bis ... offentlich ausgelegt.
4. Die Stadt Mellrichstadt hat mit Beschluss des Stadtrats vom ................ den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................. als Satzung beschlossen.
______________________________ sden

(Siegel)

Kraus, 1. Birgermeister

5. Ausgefertigt

______________________________ sden

(Siegel)
Kraus, 1. Burgermeister
6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurdeam _.............. ... gemal § 10 Abs. 3

Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem
Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Verwaltungsgemeinschaft Mellrichstadt zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB

und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Kraus, 1. Birgermeister

(Siegel)
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