LEGENDE UN D FESTSETZU NGEN 3. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (gem. § 9 Abs.1 Nr. 13 und 21 BauGB) B: FeStsetzung durCh TeXt C: Hlnwelse

1. Denkmalpflege

A: F t tZ n I h PI nz | h n bestehende Versorgungsleitung, unterirdisch - : N " : . P .
es Se u g d urc a eiche oo (Kanal Trinkwasse?) g g Die Einbeziehungssatzung "SeestraRe" der Stadt Mellrichstadt im Staditeil Frickenhausen umfasst die Die ausfiihrenden Firmen sind darauf hinzuweisen, dass bei den Arbeiten auftretende vor- oder
nach Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVV90 ’ fg‘gfztu‘;g‘; 2F5581;241;251;261;$6/1 15;81 3175,9T;:6:)49I,611411’61’3421’6114§ér1?35e,m1—;k11jr?, |1:Arf|<7:k ;;1%::2#50, 15011, friihgeschichtliche sowie mittelalterliche Funde unverziiglich an die AuRenstelle des Bayerischen
1. Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise (gem. § 9 Abs.1 Nr. 1 u. 2 BauGB) bestehende Versorgungsleitung, oberirdisch GebietsgréRe: ca. 1,96 ha ? ' Landesamtes fir Denkmalpflege, Schiofé Seehof in 96117 Memmelsdorf (Unterfranken) zu melden sind.
——— (Stromversorgung Freileitung) mit Schutzstreifen ’ Es\l,rgrg:gfg;tdgg t\)/(ca)lr‘lafstzadnendenkmalern ist der Fundort It. Art. 8 Abs. 2 des Denkmalschutzgesetzes
‘@‘ MDW - dorfliches Wohngebiet, gem. § 5a BauNVO o . 1. Art_und MaB der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 5 BauNVO): '
Cooos th;lt I_telr:ungjsrelfﬂhte?] zu belakStenlde Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 1.1 Die Uiberbaubaren Flachen im Geltungsbereich werden als "dérfliches Wohngebiet" gem. §5a BauNVO in
GRZ 04 Grundfischenzahi als Hochsimalk gemés § 19 BauNVO (bestehender Mischwasserkanal) Vs\r/tg;:;ggémgf 1 Abs. 5 BauNVO ausgewiesen. Es sind folgende Nutzungen zulassig: D: ReChtsg ru nd Iagen
’ - u ’ . . .
GFZ 06 GeschoRflachenzahl als HochstmaR gemaf § 20 BauNVO o - Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftiicher Nebenerwerbsbetriebe, 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der zuletzt gilitigen Fassung
) 4. Grunflachen (gem. § 9 Abs.1 Nr.15 und 25 BauGB) - Kleinsiedlungen einschl. Wohngeb&ude mit entsprechenden Nutzgarten, 2. Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990
0 offenen Bauweise “ Erhalt vorhandener Hecken - gicth.t %ew(;arblighﬁ Eti)nrichtungenbund Anlagen fur die Tierhaltung, 3. Baungtzungsverordnung (BauNVQ) in der zu Ietz_t_ gUItigen Fassung
MDW ° Nutzungsschablone tiber Art, MaR und Bauweise - S(ca)nr!setigz g(jweib(:t.)etizgts)gewer es, 4. Bayerische Bauordnung (BayBO) in der zuletzt giiltigen Fassung
i . . ) ’ 5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der zuletzt gultigen Fassun
GRZ04 | OFZ06 der baulichen Festsetzungen ‘ Erhalt vorhandener Einzelbaume - Anlagen fiir ortliche Verwaltung sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundh. und sportliche Zwecke. ; 9 ( ) . gt s 9
Nicht zulissig sind folgende Nutzungen: 6. Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der zuletzt gliltigen Fassung
2. Verkehrsflachen (gem. § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB ’
(@ § ) ) ) o - die der Versorgung des Gebietes dienende Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften, £
o'[ offentlich StraRenverkehrsflache mit Angabe Ausbaubreite - offentliche Grainflache - \C/;V'rriSChbaﬂS;tte','eS land- und forstwirtschaftlicher Betriebe,
| einschl. StraBenbegrenzungslinie | garenbaubetriebe, E: Verfahrensvermerke
“’I Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung private Grunflache 1.2 D?e max?mal zuléss?ge Grundfléch?nzahl (GRZ) wird guf 0,4 festgesetzt.
- ErschlieRungsstralRe - Ausbau offenporig mit Angabe Ausbaubreite 1.3 Die maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) wird auf 0,6 festgesetzt. 1. Der Stadtrat der Stadt Mellrichstadt hat in seiner Sitzung vom 27.07.2023 die Aufstellung der
Q Q vorhandener Gehélzbestand 1.4 Die Firsthéhe (FH) wird auf 8,00 m Gber OK Gelénde begrenzt. Einbeziehungssatzung ,Seestrale” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 31.07.2023
: . rtstiblich bekanntgemacht.
- a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt i °
j 2. Bauweise, Baugrenze (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 2. Der Entwurf der Einbeziehungssatzung ,Seestral’e“ in der Fassung vom rde mit der
5 Flichen fir die W irtschaft 9 Abs.1 Nr.16 BauGB 2.1 Fir das Gebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. Eine Baugrenze wird nicht ausgewiesen. ' BegrUnc\iA:JL;g gemé;fz §§| Atl:s 92 Baﬁééqi,ﬁ der Zeit volm ! %I\Sl sinschlieRlich. wu ! Sffentlich
; ; . Flachen fir die Wasserwirtschaft (gem. s.1 Nr. au - . . - ; . . 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis einschlieBlich .................
Sichtdreieck (@ S ) 2.2 Sattel-, Pult- und Flachdécher sind zulassig. Flachdécher sind zu begriinen. ausgelegt. Dies wurde am ................ ortsiiblich bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass von einer

2.3 Dacheindeckungen sind der umgebenden Bebauung des alten Ortskerns anzupassen. Untergeordnet ist

. . . Umweltprifung abgesehen wird.
die Verwendung von Blecheindeckungen zulassig.

3. Den Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit

Frickenbach mit Flierichtung Bachverlauf offen / verrohrt

*—-‘ -
. = Fl::a?chen fi.]r die Wa_sserwirtschaft - Relgelung Wassnerat?fllu& Hochwasser§9hutz 3. Wasserrechtliche Belange / Vermeidung von Hochwasserschiden (gem. § 9 Abs. 16 BauGB) v9m ................ : bis einschlief}lich ................. Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.'
Au Szug F N P M . 1 . 5 . OOO Flachen sind von einer Bebauung freizuhalten - beidseitig 10 m ab MW-Linie 3.1 Zur Regelung des Wasserabflusses und zum Hochwasserschutz sind die Flachen beidseitig des 4. Die Stadt Mellrichstadt hat mit Beschluss des Stadtrates vom ............................... die
7 . R . Frickenbaches in einer Breite von 10 m ab der Mittelwasserlinie von einer Bebauung einschl. Einbeziehungssatzung ,Seestrale” in der Fassung vom .................... gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als
,//l private Grinflache am Bachlauf mit Auflagen Nebengebaude freizuhalten. Der wassersensible Bereich wird als private Griinflache am Bachlauf Satzung beschlossen.
e " 7 NS O > 38 : ] festgesetzt. Eine Garten- und Kleingartennutzung ist bis zu einem Abstand von 5m zum Gewasser
. Frickenhausen @)/ B \ 8 / \ moglich.Nicht erlaubt ist die Anlage von Komposthaufen, Lagerung von Holz oder Strohballen oder ... cden oo
’ ' - 6. Sonstige Planzeichen anderer Materialien. (Stadt Mellrichstadt)
.. . . 3.2 Uferbéschungen dirfen nicht verbaut werden. Uferbefestigungen sollten soweit wie mdglich entfernt, das
E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Ufer abgeflacht und mit standorttypischem Bewuchs bepflanzt werden. (Siegel)
3.3 Der Frickenbach ist in offener Form zu erhalten, eine Verrohrung ist nicht zulassig. Die bestehenden
Umgrenzung von Flichen, die von der Bebauung Verrohrungen sind wo méglich zuriickzubauen. s
freizuhalten sind, Anbaufreie Zone ( § 9. Abs.1 Nr.10 BauGB) 3.4 Gelandeauffiillungen sind zum Erhalt des Retentionsraumes im gleichen Umfang durch Gelandeabtrag zu (Burgermeister)
erhalten. Gelande Auf- und Abtrage sind im Rahmen des Bauantrages darzustellen, der Umfang ist vom
. ) . . . Bauwerber zu ermitteln. Der Satzungsbeschluss zu der Einbeziehungssatzung ,Seestral3e” in der Fassung vom ................
7. Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen 3.5 Bei einer Bebauung im wassersensiblen Bereich ist die Uberschwemmungsgefahr zu berticksichtigen. WUPdE 8M ..o genlén'rs § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
8 201 bestehende Grundstlicksgrenzen mit Flurnummern Wasserrechtliche Gutachten sind ggf. einzuholen. Die Bebauung ist dem feuchtgepragten Standort Die Einbeziehungssatzung ,Seestrafle” ist damit in Kraft getreten.
2 2 anzupassen, entsprechende Versicherungen abzuschlieen. Es besteht ein Haftungsausschluf3 der Stadt
. . ] . Mellrichstadt fiir Schaden, die mit dem Risiko durch Bebauung in diesem Bereich verbunden sind. ... yden
bestehende Gebaude Wohngebaude Neben- und Wirtschaftsgebaude (Stadt Mellrichstadt)
4.0 Weitere Festsetzungen
Vorgab(.e FNP vom 16'07'2002 4.1 Einfriedungen sind nur als sockellose Einfriedungen bis 1,8 m hoch zulassig. (Siegel)
M=gemischte Bauflache §1 Abs. 1 Nr. 2 BauNvo 43 Es sind mind. 2 Stellplétze auf dem eigenem Grundstiick nachzuweisen. Vor Garagen istein mind. 5m o
e g i ) ) tiefer Aufstellraum vorzuhalten. Dieser ist nicht als Stellplatz anrechenbar. Biirgermeister
/ = C‘:)\;\\* S e Grenze Schutzgebietsausweisung 4.4 Flachenbefestigungen von Stellplatzen und Zufahrten sind versickerungsfahig herzustellen. (Blrg )
' 4 ) ; Auf eine wasserdurchlassige Befestigung kann verzichtet werden, wenn die breitflachige Versickerung in
” - @ S;h;t.deEI.?te Rhén. NP-N kB ische Rhon. L-L haf h . entsprechend begriinte Seitenflaichen gewahrleistet werden kann. Eine Gefahrdung der Schutzguter PROJEKT
-Biospharenreservat Rhén, NP-Naturpark Bayerische Rhén, L-Landschaftsschutzgebiet Boden und Grundwasser ist auszuschlieRen. 3908 BAU L E ITF) LAN U N G
:22%—\ Héhenlinien - Abstand in 10 miNN 4.5 Ger_n. dem _Bayerischgn Strallen- und Wegegesetz Art. 23 ist entlang der Kreisstralle Nes39 ein 10 m
breiter Streifen von einer Bebauung freizuhalten.
Vorgabe FNP Legende Datum 16.07.2002 Die Errichtung von Hochbauten darf nur auRerhalb der dargestellten Anbaufreien Zone durchgefiihrt
T Bdschung - Bestand werden. Der Bau von kleineren Nebengebauden ist mit dem zusténdigen StraBenbauamt abzustimmen. BAUVORHABEN ) ) " "
M=gemischte Bauflachen W=Wohnbauflachen - Griinflachen 4.6 Im Kurvenbereich der Kreisstrae NES 39 diirfen keine privaten Ein- und Ausfahrten vorgesehen werden. E|nbeZ|thngssatZU ng Seestralle
Q Saugstelle (Léschwasserversorgung) Sonstige neue Zufahrten sind mit dem zustandigen StraRenbauamt abzustimmen. Frickenhausen
e~ Umgrenzung von Flachen fir die Wassserwirtschaft, den Uberschwemmungsgebiet 4.7 IAnnefthaIb der feﬁtsesgtggen S|_i|(3:tdr.§ti)ecksetdi?3rfen It:eirlle tiaulichfanI:Anlagen,dk?DinekEliptfriedurjnghetntoderd
aaaa) Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses i 2 . ) npflanzungen Giber 0,80 m Hoéhe Uber StralRenoberkante sowie Lager- und Parkplatze errichtet werden.
J J und Niederungen der Bache O Transformatorenstation (Energieversorgung) 4.8 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Landkreis Rhén-Grabfeld
) ) Aufgrund der bestehenden Lage des Mischwasserkanales im Geltungsbereich wird fiir dessen Verlauf ein Gemarkung Frickenhausen
Kreisstrafie mit Strallenrand NES 39 - Planung Stand 2024 Leitungsrecht festgesetzt. Der freie Zugang ist zu gewahrleisten. Flurnummer TF 78, 134, 135, 136, 136/1, 137, TF 140, 141, 142,

2 1 - . 144, 145, TF 146, 147, 148, 149, 150, 150/1, 150/2, 152, 153, 154
ElnbeZIGhungssatzu ng F”Ckenhausen M . 1 -OOO 5. Grinordnung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB) 155, 156, 157, 158, 159, 160, 161, 163, 164

sind gemaf dem Vermeidungsgrundsatz des § 15 Abs. 1 BNatSchG zu erhalten.

Hecken- und Baumbestand
K@ < \ /\\/ = 89

P Die vorhandenen alten Obstbaume, die ortsbildpragenden Einzelbdume und der Heckenbestand
@ aullerhalb bendtigter Bauraume fiir Bebauung, notwendige Befestigungen und ErschlieBungsanlagen etc.
1 1M1 v : .
I j . Frickenhausen
& 10}
=%

Wird eine Entnahme bei den als zu erhalten festgesetzten Hecken und Einzelbaumen notwendig, ist eine
Ers.at%pflanzung. im Yerhaltnls 1:1 vor.zunehmen. . . . BAUHERR Stadt Me”nChStadt
Bei Fallungen gilt: Baume ohne Quartierstrukturen sind gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur in der Zeit .
vom 1. Oktober bis zum 28. Februar eines jeden Jahres zu féllen. Bei Baumen mit Quartierstrukturen Vertreten durch 1. Bgm. Michael Kraus
(Fortpflanzungs- und Ruhestatten) fiir besonders geschutzte Tierarten gem. § 44 BNatSchG sind
artenschutzrechtliche Bestimmungen und Anforderungen in Abstimmung mit der unteren HauptstralRe 4
Naturschutzbehérde zu beachten. 97638 Mellrichstadt
Arten- und Naturschutz

Um ein gesetzliches Verbot des Artenschutzrechtes insbes. § 44 BNatSchG ausschlieRen zu kénnen,

werden die alten Obstgeholze im Planungsraum als zu erhalten festgesetzt. Bei notwendiger Entnahme

von vorhandenen Gehdlzen und Einzelbaumen im Planungsraum sind artenschutzrelevante
Vermeidungsmaflnahmen einzuhalten.
g PLANINHALT

Fir alle Bauvorhaben sind die artenschutzrechtlichen Belange zu beriicksichtigen und in qualifizierten VO re ntwu rf
Freiflachengestaltungsplanen darzustellen und mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen

Grinflachen

Private Griinflachen und Sonstige nicht tGiberbaute Grundstiicksflachen sind gartnerisch bzw.
landschaftsgerecht zu gestalten.

Die privaten Griinflachen am Bachlauf sind von jeglicher Befestigung und Uberbauung auch von

Nebengebauden freizuhalten. Die Nutzung ist mit Auflagen verbunden. : _
Flachen mit Leitungsrechten sind gartnerisch zu gestalten. Zufahrtsbereiche kénnen im notwendigen Mal} MASSTAB PLAN-NR.: 398-02-BP INDEX:

befestigt werden. Es ist zu beachten, dass im Bereich von Leitungsrechten Befestigungen und 1/1 000 DATUM: 10.10.2024 PLANGR.:

Anpflanzungen bei notwendigen Reparaturgrabungen entfernt werden missen. 1/5000 PROJEKTLEITER: Susanne Siebenlist | GEZ - se/ka

Freiflachengestaltung
Fir alle Bauvorhaben sind qualifizierte Freiflachengestaltungsplane vorzulegen.
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