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Aufgaben des Griinordnungsplans und umweltrelevante Priifpflichten

Nach Art.4 BayNatSchG sind Griinordnungspldane Bestandteile des Bebauungsplans. Darin
werden die Belange des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes berlcksichtigt, eine
angemessene Freiflaichenentwicklung im Siedlungsgebiet vorgesehen und notwendige
Okologische AusgleichsmalRnahmen festgelegt.

Vermeidungsgebot gemaf} § 15 BNatSchG

Vermeidbare Eingriffe sind zu unterlassen. Dabei ist zu priifen, ob das Planungsziel mit einem
guantitativ oder qualitativ geringeren Eingriff in Natur und Landschaft erreicht werden kann.
Das gemeindliche Planungsziel als solches wird durch das Vermeidungsgebot nicht infrage
gestellt. Bei Beeintrachtigung von gesetzlich geschiitzten Biotopen muss zusatzlich geprift
werden, ob die Erteilung einer Ausnahme nach Art. 23 Abs. 3BayNatSchG bzw. einer
Befreiung nach § 67 Abs. 1BNatSchG moglich ist.

Artenschutz

Der Artenschutz ist grundsatzlich im Rahmen der Abwagung zu beriicksichtigen. Dabei ist der
in den §§ 44 bis 47 BNatSchG geregelte besondere Artenschutz, der europarechtliche Vorga-
ben der FFH- und Vogelschutz-Richtlinie in nationales Recht umsetzt, abwagungsfest, d.h. die
in § 44 Abs. 1 bis3 BNatSchG enthaltenen Verbote kdnnen nicht ,weggewogen” werden.
ArtenschutzmaBnahmen sind friihzeitig in die Bauleitplanung zu integrieren.

Eingriffsregelung nach dem BauGB

Die Handhabung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ist im Baugesetzbuch (BauGB)
unter Bezugnahme auf die Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes geregelt. Nicht
vermeidbare Eingriffe sollen durch Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen kompensiert werden.
Nach § 1a Abs. 3 Satze 2 bis 4 BauGB erfolgt der Ausgleich durch geeignete Darstellungen
und Festsetzungen nach 9 BauGB als Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich.



2.2

Bestandsbewertung
Ubersicht Giber naturrdumliche Lage, Geologie, Boden und Oberflichenwasser

Die natlrlichen Grundlagen wurden schon ausfihrlich bei der Aufstellung des
Bebauungsplans im Jahr 2012 beschrieben und werden hier nur auszugsweise wiederholt:

Das Planungsgebiet befindet sich in der naturraumlichen Untereinheit des Mellrichstadter
Gaus. Dieser erstreckt sich Ostlich der Rhén und wird von einzelnen Hohenrlicken gepragt,
die von Talern, meist Trockentdlern unterbrochen werden.

Die eh. Kaserne liegt dabei eingebettet in einer Gelandemulde zwischen den Hangen des
Hainbergs im Norden und dem Wolfsberg im Siiden in einem von Westen zum Streutal hin
erstreckenden Trockentalchen, welches sich ab dem Bereich der Kaserne aufweitet.

Geologisch bestimmend ist hier der mittlere Muschelkalk, im Ubergangsbereich zum Oberen
Muschelkalk, der nordwestlich der Kaserne ansteht. Die Béden des mittleren Muschelkalkes
ergeben mergelige und tonige Lehmbdden.

Die Niederschlagsverhaltnisse sind von der Lage im Regenschatten der Rhon gepragt. Die
Niederschlage bewegen sie sich im Raum Mellrichstadt nur zwischen 550-650 mm.

Standig wasserfiihrende Graben oder Quellen sind im naheren Umfeld nicht vorhanden. Das
anfallende Niederschlagswasser versickert im Bereich des Muschelkalks schnell. Im Bereich
westlich der Kaserne stoRen 2 Trockengraben in West-Ostlicher Richtung auf die Kaserne zu.
Beide Graben sind ab Beginn der eh. Kaserne verrohrt, der nordliche, groRere Graben mit
einer Rohrleitung von 1200 mm Durchmesser. Der sudliche Graben wird tber eine 300 mm
Rohrleitung der groReren Rohrleitung zugefiihrt. Ostlich der Kaserne verlduft der
Trockengraben (Wiestalgraben) als Gewaédsser 3. Ordnung entlang der Zufahrtsstrale
Richtung Streuniederung. Die Graben fliihren nur ausnahmsweise nach starkeren Regenfallen
Wasser.

Schutzgebiete, geschiitzte Biotope und Waldflachen im nahen Umgriff, aber auBerhalb des
Geltungsbereichs der 1. Anderung

Die Grenzen des Landschaftsschutzgebiets Bayerische Rhon verlaufen meist am Rande des
Hainbergareals, nur im nordwestlichen Bereich ist das Waldstlick innerhalb des eh.
Kasernengelandes ein Stiick weit in das Landschaftsschutzgebiet einbezogen.

Nordlich und nordéstlich der Kaserne liegen die zahlreichen einzelnen Teilflachen des
Biotopkomplexes 5527 0062, Hecken- und Geblischkomplexe mit eingelagerten Magerrasen
—und Altgrasflachen. In der Artenschutzkartierung des Landesamtes fiir Umweltschutz ist die
Heckenlandschaft nérdlich der Kaserne unter der Nummer ASK 55270210 als wichtiger
Lebensraum fir Dorngrasmiicke, Nachtigall, Turteltaube bzw. unter ASK 55270010 als
wichtiger Lebensraum fir den Neunto6ter festgehalten.

Im Bebauungsplan von 2012 ist der Westrand des eh. Kasernengelandes als Waldflache
festgesetzt. Die Waldzonen auf steilen Béschungen sind als ca. 60-jahriger Pionierwald zu
charakterisieren, mit vorwiegend Aspe, Bergahorn, Vogelkirsche, Feldahorn, Hasel. Die
Bestockung erfiillt auch eine wichtige Bodenschutzfunktion auf den steilen
Geldandebdschungen. Diese Waldzonen liegen an der Geltungsbereichsgrenze der 1.
Anderung, schlieRen direkt an die festgesetzten okologischen Ausgleichsflichen an und
werden bei der Bebauungsplananderung nicht beeintrachtigt.

Bei der Bebauungsplandanderung wird nicht in Schutzgebiete oder geschiitzte oder kartierte
Biotope eingegriffen.



2.3 Biotop- und Nutzungstypen innerhalb des Anderungsbereiches

Karte: Angabe der Biotop- und Nutzungstypen mit Wertpunkten (WP)

Bisher im BP festgesetzte Biotop-und Nutzungstypen
mit Wertpunkten (WP}

WPO Versiegelte Verkehrsfldche

WP1 Gewerbegabiet

WP9 malig extensives artenreiches Grinland

- WP10 Mezophile Baumhecken/ Strauchhecken

WPS Grinanlage mit mittelaltern Baumbestand 25-80 Jahre

| V51 WP3 Verkehrsbegleitgriin

WP Einzelbdume 25-80 Jahre

) WPS fesigeselzte zu pllanzende Einzelbdume,
B311 Alter bis 25 Jahre
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Die in der vorhergehenden Karte dargestellten Biotop- und Nutzungstypen beziehen sich auf
die bisher im Bebauungsplan festgesetzten Flachen und Griinstrukturen. Die Wertpunkte
ergeben sich aus dem Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung in Verbindung mit der
Bayerischen Kompensationsverordnung und werden im Folgenden beschrieben:

Geschlossene Gehdlzbestande

Das Geldande wurde beim Bau der Kaserne nach Westen hin in den Hang hinein terrassiert.
Die Boschungen, die sich dabei ergeben haben, sind mit geschlossenen Gehdlzbestinden als
mesophile Baumhecken/Strauchhecken bestockt, die im Bebauungsplan von 2012 als zu
erhalten festgesetzt waren. Sie bestimmen bisher malRgeblich den Charakter des zentralen
Bereichs mit und werden mit 10 Wertpunkten versehen.

Offene Geholzbestinde als Einzelbdume und Baumgruppen
Im stdlichen Bereich und der Stabsgebaude und der Kantine verleiht der Baumbestand aus

Einzelbdumen bzw. kleinen Baumgruppen der Kaserne einen parkartigen Charakter. Auch der
westliche Bereich im Umfeld der Unterkunftsgebdude wird durch zu erhaltende (oder ggf. zu
ersetzende) Einzelbdume gepragt. Folgende Baumarten bilden dabei den Schwerpunkt:
Birken, Schwarzkiefern, Spitzahorn, Bergahorn, Winterlinden.

Die bestehenden Baume mit durchwegs mittlerem Bestandsalter bis 80 Jahren innerhalb der
Gewerbeflachen werden entsprechend des Kronendurchmessers mit 9 Wertpunkten belegt,
die ausgewiesenen Grinflachen (Wiese oder Rasen) mit zu erhaltendem Baumbestand
flachig mit 5 Wertpunkten. Die im Bebauungsplan vorgesehenen zu pflanzenden Baume
entlang der RingstralSe erhalten 5 Wertpunkte.

Extensiv genutztes Griinland

Die als artenreiches Grinland im Bebauungsplan festgesetzten Okologischen Ausgleichs-
flaichen am westlichen Rand des Geltungsbereiches werden mit 9 Wertpunkten belegt. Bei
der Aufstellung des Bebauungsplans 2012 wurde die frilher mit Kompaniegebdauden zum
Grofteil versiegelte Flache bei der Bilanzierung um eine Wertstufe erhdht. In der Realitat ist
der Artenreichtum allerdings noch nicht erreicht.

Verkehrsbegleitgriin
Die schmalen Grinstreifen zwischen der RingstraBBe und den westlich gelegenen Parkplatzen
erhalten als Verkehrsbegleitgriin 3 Wertpunkte.

Gewerbegebiete und Parkplatze
Die im Bebauungsplan festgesetzten Gewerbegebiete werden mit 1 Wertpunkt und die
versiegelten Parkplatze mit 0 Wertpunkten belegt.



2.4

Priifung des Artenschutzes

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans 2012 wurde eine Relevanzprifung der
moglicherweise betroffenen Arten in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde eine
geographische Datenbankabfrage zum TK25 Blatt (Mellrichstadt) und eine
lebensraumbezogene Datenbankabfrage (Siedlung, Hecken und Gehdlze) Uber die LfU
Arbeitshilfe durchgefiihrt und bei den Festsetzungen bericksichtigt.

Wegen der bei der Anderung des Bebauungsplans erfolgenden Eingriffe in zusammenhin-
gende Baumhecken wurde zur Sicherheit auch der Lebensraum Wald mit der potenziell
vorkommenden Haselmaus beriicksichtigt.

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehoérde sind mogliche Verbotstatbestande und
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen gepriift worden. Im Dezember 2023 wurden von
Biologen der Kaminsky Naturschutzplanung GmbH die zur Rodung vorgesehenen
Gehdlzbestinde im Anderungsbereich auf Habitatstrukturen (Héhlen und Spalten) bzw. auf
Besatz derselben untersucht. (siehe Bericht im Anhang)

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde werden bei den unvermeidbaren
Eingriffen Festsetzungen zu zeitlichen Beschrankungen, Kontrollgangen, Ersatzquartieren
oder Ausgleichsflachen als Ersatzbiotope getroffen.

Es ist in den Festsetzungen zur Bebauungsplananderung folgendes aus Artenschutzgriinden
festgelegt:

- Unvermeidliche Rodung von Gehdlzen nur vom 1. Oktober bis zum 28. Februar, vorher
Prifung auf Habitatstrukturen wie Hohlen und Spalten. Eine die Rodung der
Wurzelstocke darf allerdings erst nach dem Ende der Winterruhe der potentiell
vorkommenden Haselmdause erfolgen.

- Zeitnahes Aufhdngen von Ersatzquartieren in Form von Vogel- und Fledermauskasten
sowie Haselmauskobeln.

- Bei den Gebaudeabbriichen ware der Zeitraum vom 15. September bis 31. Oktober
optimal um die flir Fledermausarten und gebaudebritende Vogelarten kritische
Sommer-Fortpflanzungszeit und die Zeit der Winterruhe potentiell vorkommenden
Fledermdusen zu umgehen. Sollte dieses nicht moglich sein, sind die Gebaude
unmittelbar vor Abbruch gutachterlich zu kontrollieren. Das Nahere ist in diesem Fall
dann mit der Unteren Naturschutzbehoérde zu klaren.

- Fur den Abtrag von Boden/Bodenvegetation und Auffillungen ist im Hinblick auf
bodenbritende Vogelarten der beste Zeitraum zwischen 1. Oktober und 28. Februar.
Sollte dieses nicht mdglich sein, sind die Flachen unmittelbar vor Baubeginn gutachterlich
zu kontrollieren. Das Néhere ist in diesem Fall dann mit der Unteren Naturschutzbehorde
zu klaren.

- In der Ausgleichsflaiche A2 sind seit 2012 2 Habitate fiir die potenziell vorkommende
Zauneidechse festgelegt. Es sind jetzt optimalere Standorte (z.T. besonnt und am Rand
von Geholzen) bei A2.1 und A4) vorgesehen.



3. Griinordnerisches Konzept und MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Entsprechend den (ibergeordneten Planungsvorgaben, die Zersiedlung des Landschaftsraumes zu
vermeiden und eine flachensparende Siedlungsentwicklung zu gewahrleisten, sollen durch die
Anderung des Bebauungsplanes stirker verdichtete und groRflachigere gewerbliche Baufldchen im
ehemaligen Kasernengeldande angeboten werden.

Dabei ist es unvermeidlich im Kernbereich Eingriffe in die bisher erhaltenen Gehdlzgruppen und
Einzelbdume vorzunehmen, um grof¥flaichige Nutzungen zu ermoglichen. Es werden insgesamt
5.400m? Baumhecken beseitigt. Allerdings soll wenigstens der Gehélzbereich am Ostrand des
Anderungsbereiches so weit wie méglich erhalten bleiben und nach Siiden erweitert werden. Mit
dieser Erweiterung werden 1.100m? Baumhecken neu geschaffen. Weiterhin werden zusatzlich auf
der eh. Kleinkaliberanlage im Norden iber 800 m? und am Rand der Ausgleichsfliche A2 1.400m?
neue Geholzflachen festgesetzt, so dass der Verlust an Geholzflachen insgesamt verringert wird.

Weiterhin soll der Griinzug am Slidrand (im Vorfeld der eh. Kantine) als parkartige Eingangssituation
mit Einzelbdumen weitgehend erhalten bleiben und mit neuen Baumen ergdnzt werden. Dieser
charakteristische parkartige Charakter nordlich und sidlich der HaupterschlieBungsstrale war schon
im Bebauungsplan von 2012 grundsatzlich festgelegt. Es ist anzumerken, dass der Baumbestand
sidlich der Hauptstrale von der Stadt Mellrichstadt entsprechend der Festlegung des
Bebauungsplans von 2012 wieder zu erganzen ist.

Der Verlust an bestehenden Einzelbaumen bzw. im Bebauungsplan von 2012 festgesetzten Baumen
wird im Anderungsbereich kompensiert durch die Neupflanzung von Bidumen im Bereich der PKW-
Parkplatze im Stdosten sowie beiderseits der westlichen ErschlieBungsstrafle. Von der Anzahl her
wird die identische Zahl an Einzelbdumen wieder vorgesehen.

Die 6kologische Ausgleichszone A2 zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft wurde im Bebauungsplan 2012 bewusst dem 6kologisch wertvollen Pionierwald
vorgelagert. Die urspriingliche textliche Zielvorgabe ,magere Sdume und Magerrasen auf magerem
Substrat” und der Schnittzeitpunkt wurden im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehorde
gedndert, weil wegen des Auftrags von tonigem Oberboden keine mageren Sdume oder Magerrasen
moglich sind und bei dem vorhandenen Boden realistische Vorgaben nétig werden, die dennoch die
Qualitat einer Ausgleichsflache erfiillen kénnen. Es wird als Ziel die Entwicklung von artenreichem,
extensivem Griinland festgesetzt. Pflege als zweischiirige Wiese mit Mahgutabfuhr. Bei der Anderung
wird der Zusatz ,,6ffentliche Grinflache” gestrichen, die Flache wird privat gewidmet.

Die beiden A2.1 gekennzeichneten Flachen werden von der Mahnutzung ausgenommen und der
durch natirliche Sukzession entstandene Gehodlzbestand wird erhalten, um den Verlust an
Geholzflachen durch die Rodungen im Kernbereich zu verringern.

Die urspriinglich westlich der ErschlieBungsstrale aufgereihten eh. Kompaniegebdude, wurden
bisher bis auf eines, das sich ausnahmsweise noch im guten Bauzustand befindet, abgebrochen und
das Geldande begriint. Aus Griinden der Nachhaltigkeit wird dieses Gebdaude nun doch erhalten.
Gegenilber der Vorentwurfsplanung vom Mai 2024 wird der Eingriff in die Ausgleichsflache im
Umfeld des Geb&dudes Nr.9 um 800m? verringert, so dass die zusammenh&ngende Biotopstruktur vor
dem westlich gelegenen Pionierwald erhalten bleiben kann. Als Ausgleich fiir den verbleibenden
Eingriff wird die Ausgleichsflichen A4 randlich der eh. KleinkaliberschieRanlage wesentlich
vergroRert und in ihrer 6kologischen Funktion in Verbindung mit der Landschaft gestarkt.



Externe Ausgleichsflachen

Wegen der starkeren Verdichtung und intensiveren Nutzung im Kernbereich der ehemaligen Kaserne
reichen jedoch die Flachen auf dem Gelande der eh. Kaserne fiir einen vollstandigen dkologischen
Ausgleich nicht aus. Es werden Flachen im direkten Umgriff vorgesehen.

Der Hang des Hainbergs norddstlich der Kaserne ist nach Siiden exponiert und kleinteilig strukturiert
mit Ackerflachen, Grinlandflachen unterschiedlicher Qualitat, Verbuschungsflachen, sowie als Biotop
kartierten Hecken. Da bietet sich hinsichtlich der Erhaltung von kleinflachigen Griinlandflachen eine
dauerhafte, rechtlich festgelegte Extensivierung an, nachdem die extensiven und artenreichen
Griinlandflachen von der Flache her abnahmen. Die Flurnummern 4138 und 4139 werden als externe
okologische Ausgleichsflachen festgelegt. Die Exposition und der magere Muschelkalkboden lassen
bei entsprechend optimierter Pflege eine artenreiche extensive Wiese erwarten. Bei Flurnummer
4139 ist zunachst eine Erstpflege zur Beseitigung der schon seit Jahren eingesetzten Verbuschung
erforderlich. Die vorhandenen Hecken auf beiden externen Ausgleichsflaichen bleiben
selbstverstandlich erhalten.



4. Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

4.1 Berechnung des Kompensationsbedarfs

Die Berechnung erfolgt nach dem Leitfaden” Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft in
Verbindung mit der Bayerischen Kompensationsverordnung.

Eingriffe in bestehende Ausgleichsflache A2
Es werden Teile der im Bebauungsplan von 2012 festgelegten Ausgleichsflache A2 beansprucht: Das
Gebaude 9 sollte urspriinglich abgerissen werden, wird aber jetzt mit Umgriff wieder in Nutzung
genommen. Dies bedeutet, dass zunachst die Flache des bestehenden Ausgleichs (Gebaude, Zuwege
und weitere jetzt in Anpruch genommene Flachen) und die damalige (2012) angesetzte Aufwertung
fir diese Flache an anderer Stelle wieder als Ausgleichsflache zu erbringen ist. Zusatzlich ist der neu
stattfindene Eingriff flir die Versiegelung bzw. Abwertung zu bepunkten. Gleiches gilt fur fiir die
Versiegelung eines Teils der Ausgleichsflache A2 fir LKW-Stellplatze westlich der RingstralRe.

Auszug aus Tabelle (aus BP 2012) mit angerechneter Aufwertung um eine Stufe:

Okologischer

nach Aufwertung BP 2012 um eine
Stufe)

der Baugrenze und Griinflachen im Vorfeld des
Gebaudes

Okologischer Ausgleich Faktor |Ausgleich m?
A2 Griinzug West am Waldrand
Entsiegelung der Bauflachen und Verkehrsflachen und
Entwicklung von artenreichem, extensivem Griinland, mageren
Saumen und Magerrasen auf magerem Substrat.
Schnittzeitpunkt ab 1.6.jeden Jahres, M&hgutabfuhr,
ArtenschutzmalRnahmen fur Fledermause und Zauneidechse
(Fledermauskasten, Lesesteinhaufen) 11.800 1,0 11.800
v Fliche ( m?)
Anderungsbereich A Nr. |[Bereich Parkplatze westlich RingstraBe
Verlust Teilfliche von A2 Bezug Stand Bebauungsplan 2012 Fliche ( m?)
verlustig gehende
Ausgleichsfliche A2 (Aufwertung
BP 2012 um eine Stufe) 3+4 |Fur Erweiterung Stellplatze fiir LKWS 388
Eingriff
Multikon
Verlust Teilfliche von A2 Bezug Stand Bebauungsplan 2012 Fliche ( m?)
verlustig gehende fiir Gebdude 9 mit Umgriff (RealgroRe des
Ausgleichsflache A2 (Teilflache) 1 Gebaudes plus Zuwege, geringe Erweiterung 862

Von den 11.800 m? der Ausgleichsfliche A2 werden nun im Rahmen der 1. Anderung 862 m? fiir das
Geb&ude 9 mit Umgriff und 388m?2 fir die LKW-Parkplatze beansprucht. Gegentiber dem Vorentwurf
ist die beanspruchte Ausgleichsflache aber stark reduziert. In Summe ist eine Ausgleichs-Flache von
1.250m? an anderer Stelle festzulegen, die nun ebenfalls um eine Stufe aufgewertet wird.
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Nach Verlegung dieser Teilbereiche der 2012 festgelegten Ausgleichsflichen werden die sonstigen
Eingriffe der 1. Anderung des Bebauungsplans aus Griinden der praktischen Zuordnungin der Tabelle
in 3 Bereiche gruppiert. Der Bereich A westlich der RingstraBe in Verbindung mit der Errichtung von
LKW-Parkplatzen, der Bereich B der zentrale Kernbereich und die Multicon-Flache mit Erhaltung des
eh. Kompaniegebaude Nr. 9 mit Umgriff.

Fliche (m?)  |Wertzahl GRZ/ |Ausgleichs-bedarf |Zwischen-
Anderungsbereich A Nr. |Bereich Parkplitze westlich Ringstrafe (WP Eineriffs: (WP} |summe
Versiegelung urspringliche 3 Meuer Eingriff durch Versiegelung (Stand
Ausgleichsflache A2 fur LKW- Wertpunkte Intensivgrinland brachgefallen)
Stellplatze 136 5 1 1.680
Versiegelung Verkehrsbegleitgrin, R
2 Verkehi leit BNT V51 212 3 1 636
fur LKW-Stellplatze it bl b Lk :
Rodung Einzelbaume Einzelbaume 3 Stick (mittelkronig) 3x 40 9 1.080
Zwischensumme Parkplitze 3396
Westrand
Anderungsbereich B Wr.  |Zentraler Bereich: Bezug Stand Fliche (m?)  |Wertzahl |GRZ/ Ausgleichs-bedarf |Zwischen-
Bebauungsplan 2012 (WP) Eingriffs- |Wertpunkte (WP) |summe
faktor
Finr 4150, Zentraler Bereich 5 Erhidhung bleibender Gewerbeflichen GRZ
Siudhalfte GE wvon 0,6 auf 0,8
23.630 1 0,2 4726
Rodung Gehalzgruppen- 6 |Geholzgruppen aus Landschaftsgehalzen,
Feldgehdlze im zentralen Bereich, Bestand bis B0 Jahre BNT: B212 4.915 10 1 49.150
Rodung punktuelle Randbereiche 7 |Gehélzgruppen aus Landschaftsgehalzen,
van Gehdlzgruppen am Ostrand Bestand bis 80 Jahre BNT: B212 Nahe eh.
: 82 10 1 B20
Turnhalle/ Exerzierplatz
verbleibender Grilnzug Ost 8  |baubedingte Beeintrachtigung verbleibender
Grinzug Ost in Breite von 2m, Linge 220m 440 10 0,4 1.760
Rodung Einzelbaume 7u erhaltende Einzelbdume [groBkronig) 2
Stiick 2x100 9 1 1.800
Rodung Einzelbaume Einzelbaume [mittelkronig) 17 Stick 17 x 40 9 1 6.120
Rodung Einzelbaume Einzelbaume (kleinkronig) & Stiick 6ix 25 9 1 1.350
65.726
Zwischensumme Kernbereich
Kernbereich und Parkplatze westl.
69.122
Summe A +B Ringstral

In Summe ergeben sich im Bereich der LKW-Stellpldtze westlich der RingstraBe und im Kernbereich
einen Aufwertungsbedarf von 69.122 Wertpunkten, zusatzlich zur Bereitstellung einer Flache von
388m?2 fiir den verlustig gehenden Flichenanteil der bisher festgesetzten Ausgleichsflache A2.
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Bei den Multiconflachen ergibt sich neben dem Ausgleich fiir den verlustig gehenden Flachenanteil
von A2 von 862 m? zusatzlich ein Aufwertungsbedarf von 410 Wertpunkten wegen des Umgriffs der
Baugrenze, der lber den nicht abgebrochenen Gebaudebestand hinausgeht.

Anderungsbereich Nr. | Neuer Eingriff Multiconfliche Umgriff Geb. 9 | Fliche [ m?) Wertzahl GRZ/ |Ausgleichsbedarf |Zwischen-
(wPr) Eingriffsfa [ Wertpunkte (WP) |summe
ktor

ergdnzte gewerbliche Nutzung

Gebiude Nr.9 und Umgriff 1 Wergrisserte Baugrenze innerhalb GE 81 5 10 410

IW-S5umme Multicon

410

‘Wertpunkte

4.2 Festlegung des 6kologischen Ausgleichs

4.2.1 Ausgleich fiir den Bereich der Multiconflichen (Gebdude 9): Ausgleich fiir die verlustig
gehenden Flachenanteile der bestehende Ausgleichsflache A2

Flache filr Ausgleich Nr. |Flache in m*

Flichenausgleich an anderer Stelle (
Aufwertung um mindestens eine Stufe)

Ergdnrung der Wildstrauch- Hecke  mit
I!mjuhetke_au;Wurmlsbﬂtken BNT: B112 Ad 262
WP10 [bisher Gewerbegeblet X2 WP1) sowie

vargelagerte Lesesteinhaufen

Fliche fiir Ausgleich N, Fliche in m® we WP Ziel WwWp Ausgleichs-
Bestand Aufwer- | umfang (WP}
tung

Multiconflache Nr. 3, eh, Kleinkaliberanlage,
im BP GE mit GRZ 0,7, mit Flache von 4.880
m®. Reduzierung GRZ von 0,7 auf 0,5 1a 1(GRZ 1(GRZ

3.698 0,2 739
0.7} 0,5)

Zwischensumme Multicon

739

Die beiden Multiconflichen im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans, namlich das
Kompaniegebdude Nr. 9 (Eingriff gegenliber BP2012) und die eh. KleinkaliberschieRanlage (Ausgleich
gegeniber BP2012) sind in der Bilanzierung mindestens ausgeglichen.
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4.2.2. Ausgleich fiir den Bereich der LKW-Stellpldtze und den Kernbereich

Flrir. 4139 sxtern: Verbuschtes Grinksnd
Aufwertung ven G211 zu G214
Flachenausglesch far urspriingliche
furigleichaache 4.549m? minus BBm?

). 751

Gewerbefldche zu Gehilzgruppen (Erganzung
Gatlicher Rarsdstraifen von A2.1)

ALl

10

1545

Entsiegelung Asphalt 2u Verkehrshegheitgriin
(3 TeiMldchen)

a3

Gewerbedliche Verkehribgleilgrim

¥ rusitelich geplante Baume [bisher 10 Stock
fostgesnrt]

1.400

Iwischensurmme Westrand

Erghnzung Gehdligruppe D5t Gewar baflbcke
mu Mesophiler Hecke BNT: 8112 [sudlicher
Tell urd Kigindliche 1am? neben Emgriff Mr, 7
im Marden]

43

Erganzung Gehdlzgruppe Ot Gronfliche zu
fesophiler Hecke BNT: 8112 [nordlicher
Teil]

75

L.&75

Gewerbefliche ru privater Grinfiche
{Umnfeld Parkplatz Dst)

&11

3.244

Flrr. 4138 extesrn: Grimlard extensiv G211
WhEund G212 WPE mu je S0% oo G4

1.E08

12

50.0480)

26 aumitaich geplarte Baumne (bishar 19
srick festgesetr)

26 % 4

Iwischensumme Kernbereich

[uny
w |




Die mit A2.1 gekennzeichneten Flachen auf den schon bisher festgelegten A2-Flachen werden von
der Mahnutzung ausgenommen und der durch natirliche Sukzession entstandene Gehdlzbestand
wird erhalten, ohne dass eine Wertsteigerung bilanziert wird. Nur die Ergdnzung des Ostlichen
Randstreifens auf bisher festgesetzter Gewerbeflache wird als Aufwertung angerechnet.

Fir vollstandigen Ausgleich durch die Eingriffe im zentralen Bereich miissen die externen Flachen (A7
und A8) im naheren Umgriff zugeordnet werden.

Die externe Ausgleichsflache Finr. 4138 wurde bisher im Vertragsnaturschutzprogramm geférdert.
Allerdings wurde die Flache nicht geméaht, sondern gemulcht, so dass keine Nahrstoffe entzogen
worden sind. Die durch 2 Biotophecken gegliederte Flache stellt sich vom Artenreichtum her
unterschiedlich dar. Teilflichen haben mehr als 10 typische Wiesenarten aufzuweisen, andere
Teilflachen nicht. Die jeweiligen Flachenanteile mit Wertpunkten 6 bzw. 8 werden auf 50% geschatzt.
Der Deckungsgrad von Magerzeigern ist in jedem Fall gering. Nach dem Auslaufen der Férderung
kann die Flache als 6kologische Ausgleichsflache verwendet werden. Nach der neuen Festsetzung mit
Abrdaumen des Mahguts dirfte die Qualitat in Richtung artenreiche, extensive Wiese mit erhohtem
Anteil an Magerzeigern merklich zunehmen, um das Ziel 12 Wertpunkte zu erreichen.

Die externe Ausgleichsflache FInr. 4139 ist eine seit Jahren brachgefallene ehemalige Wiese, die in
Verbuschung lbergegangen ist. Hier ist zunachst bei einer Erstpflege die Verbuschung zu beseitigen.
Die kiinftige Pflege orientiert sich an den Zielen wie bei FInr. 4138.

Fazit

Wahrend sich die Eingriffe und die AusgleichsmalBnahmen im Bereich der Multiconflachen innerhalb
des eh. Kasernengeladndes in der Bilanz die Waage halten, tGbersteigen die AusgleichsmaRnahmen fir
die Eingriffe westlich der Ringstralle und die MaBnahmen im Kernbereich, insbesondere mit den
externen Ausgleichsflachen mit 90.999 Wertpunkten den Ausgleichsbedarf von 69.122 Wertpunkten
um gut 21.877 Wertpunkten.

Die Stadt Mellrichstadt kann nach Ausfiihrung der Ausgleichsmalinahmen diese Wertpunkte auf ein
Okokonto gutschreiben lassen.

Maak, September 2024
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